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1. Praambel

1.1  Differdingen

Die durch ihre Stahlindustrie bekannt gewordene Stadt und Gemeinde Differdingen befindet
sich im Sdden des Grofherzogtums Luxemburg im Kanton Esch an der Alzette. Als Teil des
Dreildnderecks grenzt der zweitgrdofite Kanton Luxemburgs direkt an die belgische Provinz Lu-
xemburg und die franzdsische Region Lothringen.

Mit rund 27.800 Einwohnern ist Differdingen die drittgrépte Gemeinde Luxemburgs. Auf einer
Flache von 22,2 km2 umfasst die Gemeinde finf Ortschaften: Differdingen, Oberkorn, Nieder-
korn, Lasauvage sowie Fond-de-Gras.

Mit der Entdeckung von Eisenerzvorkommen und der damit einhergehenden Eisen- und Stahl-
industrie begann fir Differdingen in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts der industrielle
Aufschwung. Seitdem ist die Gemeinde Differdingen durch ihren historisch gewachsenen In-
dustriekern charakterisiert und stadtebaulich insbesondere durch die verschiedenen Industrie-
bauten gepragt.

Nach der Stahlkrise der 1970er Jahre wurde die Produktion zurickgefahren und ein struktu-
reller Wandel der gesamten Region eingeleitet. In den vergangenen Jahren wurden unter an-
derem Projekte zur Neugestaltung und Aufwertung des Dorfzentrums sowie der Freirdume und
Platze in der Stadt (,,Place du Marché", ,,Parc Gerlache"”, ,,Rue de la Liberté") vorangetrieben.
Die Modernisierung der Grofstraffe sowie die Entstehung der neuen Wohnanlagen , Terrasses
de la Ville" erganzen das neue Bild des Stadtzentrums.

Parallel dazu verfolgt die Stadt Differdingen aktuell verschiedene stadtebauliche Projekte.
Hierzu zahlt z.B. die die Neugestaltung des Platzes der friiheren Differdinger Kirche mit der
Grundsanierung und dem Umbau des , Aalt Stadthaus", die Entwicklung des , Plateau funicu-
laire” im Osten der Stadt und das Entwicklungsprojekt ,,Entrée en Ville".
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1.2 Entrée en Ville

Im Westen der Stadt, entlang der N31/Boulevard Emile Krieps, liegt der Differdinger Stadtein-
gang. Das gropflachige Areal wird im Rahmen verschiedener stadtebaulicher Teilprojekte ent-
wickelt und einer neuen Nutzung zugeflihrt. Die Abbildung 1 visualisiert das Areal und die
entsprechenden Teilprojekte. Die zugehdérigen Grundstliicke wurden bzw. werden an Investo-
ren verkauft oder verpachtet und durch die Investoren entwickelt.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ist in stidlicher Richtung zum Stadteingang bereits
das Areal ,,Plateau funiculaire” durch Wohnungsbebauung entwickelt worden. Des Weiteren ist
durch einen Investor des Einkaufs- und Geschaftszentrums ,,OPKORN" (Center Commercial) re-
alisiert worden. Angrenzend an das Einkaufszentrum liegen der 56m hohe ,,Aurea-Tower" und
der 60m hohe, aus zwei Tirmen bestehende, ,Gravity Tower", die Wohneinheiten sowie Ge-
schafts- und Blrofldachen schaffen.
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Abbildung 1: Makroperspektive Entrée en Ville

Im Zuge der Entwicklung des Gesamtareals sollen weitere Grundstiicke unter der Uberschrift
LEntrée en Ville" in mehreren Etappen entwickelt werden. In dieser Ausschreibung handelt es
sich um das Projekt ,Parkhaus Contournement”. Im Zentrum der Planung steht ein Parkhaus
mit ca. 500 Parkplatzen und einem Gebdude fir Einzelhandels- und Kommerzfldchen sowie
tertidre Aktivitdten an der Stdspitze (s. Abbildung 2).
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Der Bedarf fir dieses Projekt begriindet sich aus der direkten Anbindung an das Stadtzentrum,
dem erhéhte Publikumsverkehr durch die umliegenden Einzelhandels- und Geschaftsflachen
sowie dem nahgelegene Bahnhof Differdingen. Die in Abbildung 2 markierte Fldche visualisiert
die aktuelle und zuklnftige Nutzung des Grundstlcks.

Espace / parcelle Tragé air liquide + zone tampon 6m Périmétre d'intervention Nouveau
non constructibles Commissariat de Police

]

Lzt 7 D
Schéma de principe Tertiaire Parking

Abbildung 2: Schematische Darstellung des Projektgrundstiicks und der Bebauung (s. Anlage 4)
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2. Ausgangssituation

2.1 Projektgrundstiick

Das ca. 0,6 ha brutto grof3e Projektgrundstlick befindet sich in Differdingen, westlich des Stahl-
werks ArcelorMittel und wird durch die Av. de la Liberté im Westen, die Rue Emile Mark im
Stden und die Bahnstrecke zwischen Oberkorn und Niederkorn im Osten begrenzt.

Das benannte Grundstlick wurde in der Vergangenheit durch das anliegende Stahlwerk genutzt
und bietet aktuell Stellfldchen fir PKW. Das Grundsttick ist in Besitz der Gemeinde Differdingen.

Es kénnen zwei Lageplane des Grundstiicks (Anlage 02.1 & 02.2), eine Visualisierung des Stadt-
teils (Anlage 03) und ein Orthophoto des Grundstlicks (Anlage 05) sowie ein Flachennutzungs-
plan des Projekts (Anlage 06) und der topographischen Erhebungen (Anlage 09) dem Anhang
entnommen werden. Abmessungen und Flachenangaben sind vor Ort durch den Investor zu
verifizieren.

Des Weiteren steht eine Karte zu archdologischen Gebieten fir die Gemeinde Differdingen zur
Verfligung (Anlage 13), in der das Projektgrundstiick als ,,Grundstiicke mit archdologischem
Potenzial” ausgewiesen wird.

Das Projektgrundstick liegt unmittelbar neben einer Eisenbahnstrecke und einer Strape. Auf-
grund dessen sind fir die Planung die Larmzonen der Eisenbahn (Anlage 14.1) und die Larmzo-
nen des Strapenverkehrs (14.2) zu berucksichtigen.

In diesem Zusammenhang sei prazisierend angemerkt, dass es sich bei den zur Verfligung ge-
stellten Planunterlagen um Unterlagen handelt, die als erste Grundlage fir die Planungen des
Investors herangezogen werden kann, es sich jedoch nicht um abschliefende Feststellungen
handelt. Grundsatzlich sind samtliche Angaben durch den Investor vor Ort zu prufen.

2.2 Bodenverhaltnisse

Die Bodengualitaten und somit Grindungsverhdltnisse (Bodentragfdhigkeit, Grundwasser-
stande, Auftreten von Schichtenwasser) kdnnen sich erfahrungsgemé&p in kurzen Distanzen
sehr unterschiedlich darstellen.
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Grundsatzlich ist der Baugrund durch den Investor auf seine geotechnischen Eigenschaften hin
zu untersuchen. Der Gemeinde Differdingen liegt eine Baugrunduntersuchungen aus dem Jahr
2012/2013 (Anlage 10.1 und 10.2) fiir das Projektgrundstlick vor. Des Weiteren liegt eine
Baugrunduntersuchung fir das angrenzende Grundstiick aus dem Jahr 2019 (Anlage 11) vor.

Der Baugrunduntersuchung ist zu entnehmen, dass das Grundstick in der Vergangenheit durch
das anliegende Stahlwerk genutzt wurde. Auf dem Grundstiick befanden sich zum einen Schie-
nen zum Abtransport von produzierten Waren und zum anderen eine Halde, auf der das Stahl-
werk Hochofenschlacke deponiert hat.

Unter dem modernen Unterbau des Parkplatzes (Asphalt und sandig-kiesige Aufschittung bis
zu einer Tiefe von 1,2 bis 2,3 m) befinden sich, bis zu einer Tiefe von 8 bis 10 Metern, mitei-
nander verbundene Schichten aus Hochofenschlacke. In den Schlackeschichten befinden sich
bis in eine Tiefe von 5 bis 7 Meter noch massive Betonfundamente mit schweren Eisenteilen.
Ein Substrat aus wenig durchldssigen Tonmergelgestein wurde in einer Tiefe von 6,40 bis 8,50
Metern von der Erdoberfldche angetroffen. Weiterfihrende Angaben zum Baugrund sind der
Baugrunduntersuchung zu entnehmen.

Etwaige Einflisse der Bodensanierung auf die Terminplanung sowie den erforderlichen Umfang
der zu erbringenden Erd- und Tiefbauarbeiten, wie z.B. die Erstellung und Absicherung der Bau-
grube, sind durch den Investor im Rahmen der Angebotserstellung zu bertcksichtigen.

2.3  Erschliefung und Infrastruktur

Im Zuge der Gesamtprojektentwicklung ,,Entrée en Ville" wurde der angrenzende Kreisverkehr
in dstlicher Richtung entlang der Rue Emile Mark verschoben und in eine Kreuzung umgewan-
delt. Ferner wurde die Rue Emile Mark selbst vollstdndig erneuert. Die Infrastrukturmafnahmen
wurden durch die Gemeinde Differdingen durchgefiihrt und umfassten ebenfalls die Erneue-
rung der vorhandenen Infrastrukturnetze und Medienversorgung. Die Infrastrukturmafnah-
men wurden Ende 2018 abgeschlossen.

Das Grundstlick wird zum aktuellen Zeitpunkt als Parkfldche genutzt. Die Zufahrt Giber die N31/
Av. de la Liberté ist hierflir gegeben.

Die notwendigen ErschlieBungen des Grundstiicks wie Nahwarme, Gas, Strom o.A. die fiir die
tertidgren Flachen notwendig sind, missen vom Investor bericksichtigt und durchgefihrt wer-
den. Das Parkhaus ist dabei zwingend an das vorhandene Strom- und Nahwarmenetz der Ge-
meinde anzuschlief3en.
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2.4  Planungs- und baurechtliche Rahmenbedingun-
gen

Fir die Gemeinde Differdingen besteht ein allgemeiner Bebauungsplan ,,Plan d’'aménagement
général - PAG". Dieser wurde mit Entscheidung des Ministeriums fir innere Angelegenheiten
vom 8.03.2017 punktuell fir das Projekt ,,Entrée en Ville" angepasst.

Der angepasste PAG ist der vorliegenden Unterlage als Flachennutzungsplan (Anlage 06) bei-
geflgt. Dementsprechend befindet sich das Projektgrundstlick in einer Spezialzone (,,SPEC-
2'") mit folgenden Koeffizienten:

., Coefficient d'occupation du sol (COS)": max. 0,90
. Coefficient d’utilisation du sol (CUS)": max. 4,20
.. Coefficient de scellement du sol (CSS)": 1,0
.Densité de logement (DL)": max. O

Je nach Konzept des Investors ist die Gemeinde grundsatzlich dazu bereit, den PAG anzupas-
sen, sollte die Attraktivitdt des Projektes hierdurch spirbar gesteigert werden.

Ein Teilbebauungsplan (,Plan d'aménagement particulier - PAP") existiert bislang noch nicht.
Fdr die Realisierung des Projekts ,,Parkhaus Contournement” ist die Erstellung eines ,,Plan
d'aménagement particulier, Nouveau Quartier - PAP NQ* erforderlich. Diese soll durch den In-
vestor in enger Abstimmung und Zusammenarbeit mit der Gemeinde Differdingen auf Grund-
lage des obsiegenden Investorenprojekts erfolgen.

Die Ausarbeitung des PAP NQ erfolgt federfihrend durch den Investor bzw. einen durch ihn
beauftragten Fachkundigen. Die hiermit verbundenen Kosten sind durch den Investor zu tra-
gen.

Es ist zu beachten, dass die Erstellung des PAP NQ durch den Investor in Konformitat zu dem
bestehenden PAG eine aufschiebende Bedingung fir den Erbpachtvertrag darstellt. Erst mit
der Genehmigung des PAP NQ durch den Schoéffenrat sowie das Ministerium flr innere Ange-
legenheiten tritt der Erbpachtvertrag in Kraft.

Der Investor hat in seiner Rolle als Eigentimer und Bauherr auf eigenes Risiko und auf der
Grundlage der von ihm angebotenen Planung alle notwendigen Genehmigungsverfahren fir
die Realisierung des Projekts eigenverantwortlich auf eigene Kosten durchzufihren.
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Es stehen Leitungsplane fir das Projektgrundstlick zur Verfigung (Anlage 08.1 und 08.2).
Diesen ist zu entnehmen, dass sich im Bereich des Projektgrundstiicks eine in Betrieb befindli-
che Wasserleitung und am Grundstlckrand eine in Betrieb befindliche Gas- sowie eine Sauer-
stoffleitung (Anlage 08.1). Ferner hat der Investor den mit AirLiquide erforderlichen
Abstimmungs- und Genehmigungsprozess durchzufihren.

2.5 Lage und Anbindung

Das Projektgebiet ,,Entrée en Ville" liegt entlang des Bvd. Emile Krieps/N31 in unmittelbarer
N&he zur Innenstadt sowie dem Einkaufs- und Geschaftszentrum ,,OPKORN". Uberregional ist
es durch die Nationalstraffe N31 und die A13 an Esch-an-der-Alzette (ca. 15 Autominuten)
angebunden. Des Weiteren ist Luxemburg-Stadt Gber die A4 (ca. 30 Autominuten) erreichbar.

Der Bahnhof Differdingen befindet sich in unmittelbarer Ndahe und wird von der Société Natio-
nale Chemins des Fer Luxembourgeois (CFL) betrieben. Innerhalb von 35-45 Minuten Idsst
sich Luxemburg-Stadt mit dem Zug erreichen. Dort befindet sich der nachstgelegene Flugha-
fen von dem aus die wichtigsten Metropolen Europas, unter anderem Paris, Berlin, London
und Amsterdam angeflogen werden kénnen.

Innerhalb Differdingens ist das Projektgebiet durch drei kostenfreie Buslinien (Diffbus), mon-
tags bis samstags halbstindlich von 7.00 Uhr bis 19.00 Uhr direkt mit der Innenstadt, sowie
auch mit den Ortschaften Fousbann, Oberkorn und Niederkorn verbunden.
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2.6  Angrenzende Projekte

Das Projekt ,,Entrée en Ville" ist Teil einer umfangreichen Quartiersentwicklung entlang der
N31/ Bvd. Emile Krieps. Wie in Kapitel 1.2 erldutert sind eine Vielzahl an Projekten bereits im
Rahmen der Quartiersentwicklung realisiert worden oder befinden sich aktuell in der Planung
sowie Realisierung.

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sollen dem Investor die von der Gemeinde Differdingen
bislang bereits durchgefiihrten Projekte (siehe Anlage 01 und 04) als Inspiration bzw. zur
Schaffung eines vertieften Projektverstdandnisses dienen.

In der nachfolgenden Abbildung sind die verschiedenen umliegenden Projektentwicklungen

grob skizziert:
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Abbildung 3: Makroperspektive Entrée en Ville und umliegende Entwicklungen

Die in der Abbildung dargestellten Informationen spiegeln den aktuellen Stand der Kenntnisse
wider und sind als nicht abschliefend zu verstehen. Im Zuge der weiteren Entwicklungen kén-
nen sich Anderungen ergeben.

Zur Einordnung des stadtebaulichen Kontextes kénnen dem in Anlage 09 dargestellten
Schema die verschiedenen Hdéhenniveaus der umliegenden Bebauung entnommen werden.
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3. Projekt ,,Parkhaus Contournement”

In Hinblick auf die Entwicklung des Grundstlicks besteht grundsatzlich ein grofier Handlungs-
freiraum fir private Investoren. Die Entwicklung des Projekts soll dabei im Einklang mit den
nachfolgenden Zielen und Grundanforderungen stehen.

Ziel der Gemeinde fiur die Umsetzung des ,,Parkhaus Contournement” ist die Schaffung eines
zentralen Mobility Hubs in Differdingen. Von dort soll eine direkte Anbindung an das Stadtzent-
rum sowie dem OPNV in Form von Bus und Bahn mdglich sein. Das Parkhaus versteht sich dem-
nach als Bindeglied verschiedener Mobilitdtsarten und verfolgt konsequent Ziele der
Nachhaltigkeit.

Das vorgeschlagene Gesamtkonzept des Investors muss daher insbesondere in Hinblick auf die
Architektur, den Baukdrper, die verwendeten Materialien, die Erschliefung, Nachhaltigkeitsas-
pekte, Aspekte der Funktionalitdat sowie die stadtebauliche Einbindung in die vorhandene Land-
schaft tiberzeugen.

Das Projekt ,,Parkhaus Contournement” soll dabei unter den folgenden Pramissen entwickelt
werden:

1. Projektentwicklung durch den Investor mit Sicherstellung einer hohen stdadtebaulichen und
architektonischen Qualitat.

2. Umsetzung eines zukunftsfahigen Parkhauses, welches die Mobilitatsarten der Gegenwart
und Zukunft komfortabel vernetzt.

3. Umsetzung einer geeigneten Kombination von Parkraum und tertidren Flachen als attrak-
tive Erganzung zu den umliegenden Projekten und Projektentwicklungen.

4. Verpachtung des Grundstiicks zu einem angemessenen Erbpachtzins bei einem wirtschaft-
lich tragféhigen Konzept.
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3.1 Stadtebauliche Anforderungen

Der vernetzende Charakter des Parkhauses sowie die tragende Rolle als verbindendes Element
in der Stadtentwicklung Differdingens soll durch ein geeignetes stadtebauliches Konzept unter-
strichen werden.

Wesentlich fir die Planung des Parkhauses im Kontext der Gesamtentwicklung des Areals ist
die stadtebauliche Ausrichtung des Bauwerks, seine Zugdnglichkeit, dessen Erschlieffung sowie
die Offenheit hinsichtlich Gbergreifender Nutzungsmdéglichkeiten von Freirdumen und angren-
zenden Flachen. Dabei soll erreicht werden, dass sich das Parkhaus homogen in den offentli-
chen Raum eingliedert und auch dementsprechend empfunden wird. Insofern spielt die
Ausgestaltung der Schnittstellen und Ubergangsbereiche zum &ffentlichen Raum sowie den an-
grenzenden Projekten eine wichtige Rolle.

3.2 Architektonische Anforderungen

In Hinblick auf die architektonische Gestaltung besteht grundsatzlich ein grofier Handlungsfrei-
raum flr private Investoren. Vielmehr wird durch den Investor die Entwicklung eines architek-
tonisch hochwertigen und innovativen Entwurfs erwartet, der dem Ziel Rechnung tragt, dass
Besucher und Bewohner der Gemeinde Differdingen das Parkhaus als ein ins Viertel integriertes
und modernes sowie funktionales Bauwerk empfinden.

Durch die sukzessive Weiterentwicklung des Gesamtareals wird das Parkhaus als zentrales Mo-
bilitdt Hub ein wichtiger Knotenpunkt in der Stadt werden. Dem soll das Gesamtkonzept des
Investors mit einem ebenso herausragenden architektonischen Konzept in angemessener Art
und Weise gerecht werden.

Die Fassaden sind qualitativ hochwertig zu gestalten. Generell ist bei den verwendeten Bauele-
menten auf Materialechtheit und auf ein abgestimmtes Material- und Farbkonzept zur Umge-
bungsbebauung zu achten.

Das Gebdude soll Gber seinen gesamten Lebenszyklus einen hohen Komfort- und Umweltstan-
dard erreichen sowie hohen Anforderungen an die Nachhaltigkeit (Anlage 15) gerecht werden.

Ein geringer Energieverbrauch und minimierte Schadstoff- und CO2-Emissionen kénnen hierfur
als Indikatoren herangezogen werden. Ziel sollte es sein, die Grenzwerte der luxemburgischen
Energieeffizienzverordnung nicht nur einzuhalten, sondern zu unterschreiten.
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Der Einsatz natlrlicher Ressourcen kann das bauliche Konzept abrunden. An geeigneter Stelle
sollte der Einsatz erneuerbarer Energieerzeuger (bspw. Photovoltaik) vorgesehen werden, um
Energieverbrdauche zu reduzieren und, im Kontrast zum Stahlwerk, die Vision flr nachhaltige
Technologie und Entwicklung festigen.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass die eingesetzten Materialien und Anlagen umweltge-
recht bzw. schadstofffrei sind. Der Einsatz von Kunststoff (insb. PVC) fir die Fassadengestal-
tung und Fenster ist ausgeschlossen.

Im Zusammenhang mit der Planung und Errichtung des Parkhauses wird eine gesamtplaneri-
sche Aufengestaltung erwartet. Besonderer Wert wird auf eine hohe Funktionalitat und Ver-
netzungswirkung sowie eine sehr gute Integration ins Stadtbild gelegt. Weiterhin soll in den
AuBenbereichen ein mdglichst groper Anteil versickerungsfahiger Flachen vorgesehen werden.
Das Gesamtkonzept des Investors soll sich hierbei in die landschaftsplanerische Grundgestal-
tung des Areals integrieren.

3.3 Anforderungen an das Nutzungsprogramm

Das Parkhaus soll in seiner Funktion eine sinnvolle Erganzung zu dem vorhandenen Nutzungs-
mix in Differdingen darstellen. Im Zentrum steht dabei die Integration der umliegenden Projekt-
entwicklungen und der vernetzende Charakter des Parkhauses als Mobility Hub.

Es wird ein attraktives Konzept erwartet, welches fir die Bevdlkerung und Besucher der Ge-
meinde Differdingen attraktiv ist und die Gemeinde in ihrer wirtschaftlichen Position starkt.

Folgende Randbedingungen sind bei der Entwicklung des Parkhauses zu berlicksichtigen:
e Mindestens 500 Parkplatze
e Verteilt auf ca. 4 Stockwerke
e Mindestes 4.000 m2 tertidre Fldchen (keine Wohnfldchen)

e Ausreichende Stellflachen fir alternative Mobilitatsoptionen sind vorzusehen (bspw.
Bike-Sharing, Bike & Ride und E-Bike Stellpldtze)

Es ist durch den Bieter ein Ladesdulenkonzept vorzulegen, dass mindestens den gesetzlichen
und regulatorischen Anforderungen entspricht. Des Weiteren ist fir das Parkhaus ein Konzept
fUr ein Parkleitsystem vorzulegen.
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Es ist durch den Bieter ein Konzept fiir die Integration einer Packstation auf dem Grundstlick
einzuplanen. Der Anlage 16 ist eine Packstation mit einer beispielhaften Bemapung fir das
Konzept zu entnehmen. Die endgtiltigen Maf3e sind mit der Post Luxembourg abzustimmen.

Die oberste Geschossdecke des Parkhauses und weitere Uberbaute Flachen missen statisch
daflr ausgelegt sein, dass nachtrdglich PV-Module, entsprechende Anlagentechnik und zuge-
horige Tragwerkskonstruktionen flr die Module installiert werden kdnnen.

Es ist nicht vorgesehen, dass die Gemeinde selbst Flachen oder Parkpldatze im Parkhaus anmie-
ten wird. Der Auftragnehmer hat sicherzustellen, dass mindestens 30% der realisierten Park-
platze, jedoch maximal 50 % der realisierten Parkplatze als Dauerparkplatze, insbesondere fir
die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen des Polizeikommissariats, angeboten werden.

Die Abbildung 4 visualisiert ein mdgliches Umsetzungsbeispiel.

Schéma de principe

| Mouveau commissariat de police

Parking +/- 500 emplacements

- 4 niveaux / 125 p. / niv.
Quais

Gare ferroviaire
Activités commerces, tertiaire & services

Abbildung 4:

sualisierungsbeispiel des Parkhauses

In Hinblick auf die Gestaltung des Nutzungsprogramms besteht flr den Investor ein grofer
Handlungsfreiraum; konkrete Anforderungen der Gemeinde Differdingen an den Nutzungsmix
gibt es nicht. Die tertidren Flachen sollten sich jedoch in den Nutzungsmix der Stadt eingliedern
und nicht in direkte Konkurrenz mit bestehenden Einzelhandelsflachen (bspw. ,,OPKORN") tre-
ten. Die Umsetzung weiterer Geschaftsflachen ist nicht ausgeschlossen, insbesondere dann
nicht, wenn sich die verschiedenen Infrastrukturen hierdurch gegenseitig starken.
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3.4 Preis

Der Investor Gbernimmt mit dem Erbpachtvertrag samtliche Projektrisiken und entwickelt und
betreibt das Projekt ,Parkhaus Contournement” auf eigene Verantwortung. Er hat eigenver-
antwortlich die Durchfiihrung aller Planungs- und Baumafnahmen sowie deren Finanzierung
zu Ubernehmen und anschliefend die Betreiberverantwortung fir das Projekt.

Fir die Gemeinde Differdingen spielt das Parkhaus in der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt eine wichtige Rolle. Durch die Entwicklung eines geeigneten und vor allem wirtschaftlich
tragfdahigen Konzepts soll durch den Investor sichergestellt werden, dass das Parkhaus auch
langfristig seiner besonderen stadtebaulichen Rolle gerecht wird.

Wie eingangs erlautert, wird das Projektgrundstiick dem Investor durch die Stadt Differdingen
Uber einen Erbpachtvertrag mit Bau- und Betreiberverpflichtung zur Verfligung gestellt. Als
Gegenleistung fur das von der Stadt eingeraumte Baurecht hat der Investor vor der Unter-
zeichnung des vorliegenden Vertrags eine einmalige Pauschalentschadigung in Hohe von
1.000.000,- EUR zu zahlen. Die Einrdumung des Baurechts unterliegt aupferdem einer ange-
botsabhdngigen jahrlichen Gebihr, die seitens des Investors mit Abgabe des Angebots fir das
1. Vertragsjahr zu benennen ist. Es ist zu beachten, dass die Mindestgebihr 35.000 EUR im
Jahr betragt. Zur Wertsicherung erfolgt Uber die gesamte Laufzeit von 40 Jahren eine jahrli-
che Preisanpassung entsprechend der Entwicklung des Verbraucherpreisindex von Luxem-
burg. Diese wird jeweils zum 01.01. des Jahres vorgenommen.

In der Wahl und Ausgestaltung seiner Vermarktungs- und Preisstrategie in Bezug auf die
Parkfldachen sollte sich der Investor an den Parktarifen der Stadt Differdingen orientieren (An-
lage O7). In der Wahl und Ausgestaltung seiner Vermarktungs- und Preisstrategie in Bezug
auf die tertidren Flachen ist durch den Investor das Ziel zu verfolgen, dass diese voll belegt
und vermietet sind und mdéglichst niedrige Leerstéande aufweisen.
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Anlagen

CP_Anlage 01
Stadt Differdingen Citymap
CP_Anlage 02.1
Plan de situation - Lageplan
CP_Anlage 02.2
Plan masse - Schwarzplan
CP_Anlage 03
Visualisierung Bilder - Photos
CP_Anlage 04
Projektbeschreibung - Descriptif
CP_Anlage 05
Orthophoto
CP_Anlage 06
Extrait PAG - FNP
CP_Anlage 07
Parktarife Tarifzonen - Zones tarifaires
CP_Anlage 08.1
1. Leitungsplan - Plan réseaux
CP_Anlage 08.2
2. Leitungsplan - Plan réseaux
CP_Anlage 09
Pléane & Topographische Erhebungen - Plans & levées topographiques dwg/dxf
CP_Anlage 10.1
Baugrunduntersuchung - Etude géotechnique ENVIRO
CP_Anlage 10.2
Baugrunduntersuchung Bericht - Rapport (diag ssp) complet ENVIRO

CP_Anlage 11
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Abfalltechnische Untersuchung - Rapport géotechniqgue ENVIRO_bat.Police
CP_Anlage 12

Modele - Convention d'emphytéose - Erbpachtvertrag Muster
CP_Anlage 13

Zones Archeologiques (CNRA)
CP_Anlage 14.1

Larmzone Eisenbahn
CP_Anlage 14.2

Larmzone Straf3enverkehr
CP_Anlage 15

Leitfaden fir Nachhaltiges Bauen der Stadt Differdingen
CP_Anlage 16

Packstation - beispielhafte Darstellung
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